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| . A TELERULESRENDEZESI TERV MODOSITAS |
ALTALANOS ISMERTETESE |

1. A TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK BEMUTATASA

Kétvdlgy Kézség Onkormanyzata 2000-ben készittette el telepiilésrendezési eszkozeit. A
helyi épitési szabalyzatot és a szabalyozasi tervet a 13/2000.(XI1.27.) dnkormanyzati rendelettel
allapitottdk meg. A rendezési terv a jovahagydsa 6ta egy alkalommal a 3/2016.(IV.27.)
6nkormanyzati rendelettel modosult. Kétvolgy Kozség Onkormanyzat a 31/2018. (IX.27.)
képvisel6-testuleti hatarozattal a Helyi épitési szabalyzat jogharmonizéacios célu modositasarél
déntétt, melynek végrehajtasat a 7/2018. (XII. 16.) Onk. rendelettel allapitotta meg.

2. A TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASANAK ELJARASRENDJE

A modositas a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 38.§ szerinti
egyszer(sitett eljaras keretében hajthatd végre. Jelen dokumentécié a Véleményezési szakasz
dokumentacioja.

A Kr. 45§ (2) szakasza szerint a tervezett mddositas a jelenleg hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzok tartalmi- és formai jegyei alapjan késziilhet, az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatalyos telepulésrendezési tartalmi kdvetelményeinek alkalmazaséaval.

A tervezett modositas a magasabb szinti Teriletrendezési terveket és a
Telepilésfejlesztési Koncepci6t nem érinti, azokkal 6sszhangban &ll.

3. A MODOSITAS CELJA

Célmegvaldsitd az alabbi kérelemmel élt, melyet az Onkormanyzat politikai dontésében
tamogatott:

“KERELEM
Tisztelt Kétvolgyi Onkormdnyzat!

Azzal a kéréssel fordulok Onékhéz, hogy a 068/77-es helyrajzi szdmu kétvolgyi
teriiletemre éplilé hdz épitési helyét a rendezési tervben modositani sziveskedjenek. A jelenleg
meghatdrozott épitési hely fokozottan védett teriiletre esik. A Vas Megyei Kormdnyhivatal
Kérnyezetvedelmi és Termeszetvédelmi FGosztdlydnak vezetdje Balaton Tihamér, illetve az
Orségi Nemzeti Park Természetmegdrzési osztdly vezetdje Havas Mdrta azt javasoltdk, hogy a
hdz a dombra, a fokozottan védett természeti teriilet félé épiiljon, aminek a helyét a Kormendi
Jdrdsi Foldhivatalndl a helyszini szemle utdn Markovics Csaba dtmindsitette.

Tehdt az épitési hely meghatdrozdsa ugy lenne jo, ha a fokozottan védett rész hatdrvonaldtol
kezdédne.
Ezért kérem a rendezési terv modositdsdt.

2017. augusztus 21.”

A mddositas célja tehat:

- Az érintett épitési dvezetben a Célmegvalosito altal készittetett telepitési hatastanulmany
szerint modositani szilkséges az épitési hely hatarait.




L [I/A. MEGALAPOZO VIZSGALAT, HELYZETELEMZES, HELYZETERTEKELES |

1. AZ ERINTETT LAKOTERULET VIZSGALATA

Kétvalgy szabalyozasi terve a tajszerkezet hagyomanyaihoz illeszkedé modon, a szorvany
(szeres) telepilési forma fenntartasa érdekében a beépitésre szant terlileteken az “épitési hely
hatara” szabalyozasi eszkdzzel egyedileg jeldlte be az épiletek elhelyezésére szolgald épitési
telekrészeket. Epitési hely a rendelet alkotas iddszakaban azon beépithetdnek itélt terileteken is
kijel6lésre kerilt, ahol konkrét tulajdonosi igény nem jelentkezett. A HESZ modositas targyat
képezd 068/77 hrsz-u ingatlanon a jelenlegi tulajdonos a szabalyozasi terven jel6lt épitési helytél
eltéréen kivanja a fééplletet elhelyezni (lasd. 1. abra). Ennek érdekében elGzetes egyeztetést
folytatott le az dnkormanyzati foépitésszel és az Orségi Nemzeti Park Igazgatosaggal.

1. abra: A Célmegvaldsité altal tervezett beépités és a hatalyos épitési hely viszonya

Az dnkormanyzati f6épitész tajékoztatta az igyfelet, hogy a telek jelen formajaban is
beépithetd, ha annak vonzatait mint Célmegvalésito vallaljak, médosithatoé is a szabalyozasi terv.

Részlet Kiss Gabor féépitész 2017. szeptember .21-én kelt levelébél:

“-Kétvélgy kézség 6nkormanyzatanak 13/2000 (XIl. 27.) rendelete a Helyi épitési szabéalyzat és
szabalyozasi terv elfogadasarol az adott teriletre lassan 17 éve érvényben van.

-A Natura2000 teriileteket szabalyozo6, 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet az eurdpai k6z0sségi
jelentéségii termeszetvédelmi rendeltetési teriletekrdl a helyi épitési szabalyzat elfogadésa utan
kb. 4 évvel sziiletett.



-Az ingatlan “b, rét” a/részlerféréVvonatkozéan-a 37963/2015 10702 Szamu b eqy26 hatd

. ¢ .10.02. ejegyz06 hatarozattal
Natura2000 teriilet bejegyzés sziiletett kélel 5 éve. o ’
Az"e/sé é§ /egf’ontosabb, hogy az ingatlan alrészletén a Korm. rendelet értelmében Natura2000
{eru/et’bej,egyfese nem .!feletkeztet épitési tilalmat, csupan egyeztetési kitelezettséget és alapos
indoklast ir el6. Ez alapjan a telek épitési hellyel jelolt teriletrészének egésze épitheté lenne. ...”

’ A k?zdeményezéssel kapcsolatban az Orségi Nemzeti Park lgazgatésag az alabbi
természetvédelmi véleményt adta:

Orsect NEMZETI PARK IGAZGATOSAG
9941 Oriszentpéter, Siskaszer 26/A

Telefon: (94) 548-036, Fax: (94) 428-791
E-mail: orseginpi@onp.kvvim.hu

Targy: A Kétvolgy 068/ 77 hrsz beépitési helye
Ugy szdma: Ji- 20 - £ /2018
Ugyintéz6: Havas M.

Maramarosi Gabor Gr

maramarosi.g@freemail.hu

Tisztelt Maramarosi Ur!

Az Orségi Nemzeti Park Igazgatdsdg személyes, majd internetes megkeresésére az alabbi
természetvédelmi véleményt adja: . :

A kérelemben érintett ingatlan az Orségi Nemzeti Park, az Orség kiemelt jelentdségit
természetmegdrzési (ITUON20018) és madarvédelmi (HUON10001) Natura 2000 teriiletekhez
tartozik.

A Kétvélgy 068/77 hrsz-t kiilteriileti ingatlan rendelkezik beépitési hellyel a telepiilés
érvényben levo telepiilésrendezési terve alapjan. A kijellés nem vette figyelembe a természeti
viszonyokat, a vélgytalpon levd vizallasos, mocsaras teriiletben jelolték ki az épitési helyet,
amely csaladi haz épitésére alkalmatlan,

Igazgatosagunk egyet ért a tulajdonos azon igényével, hogy az ingatlan déli részén, a
lejtés teriiletrészen keriiljon ethelyezésre a tervezendo lakoépilet.

Egyben kérjiik, hogy a leendd épiilet a helyi hagyomanyoknak megfelelé formaban,
méretben, elrendezésben, anyaghasznalattal keriiljon megtervezésbe, illeszkedve a kialakult
tajképhez.

Oriszentpéter, 2018. mércius 12.

Udvozlettel: v 4. ¢
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2. HELYZETELEMZES: A VIZSGALT TENYEZOK ELEMZESE, EGYMASRA HATASA

A Célmegvaldsité és az dnkormanyzati féépitész elézetes vizsgalatai, valamint a Nemzeti Park
lgazgatésag alldsfoglalasa alapjan a kérelemben szereplé épitési hely modositas nem Gtkdzik
torvényes akadalyba és szakmai szempontokat sem sért. Maganak a tervezett épiiletnek a
kialakitasa, anyaghasznalata nem e HESZ-rendelet, hanem Kétvolgy telepiiléskép-védelmi
rendelet hatélya ala tartozik.

3. HELYZETERTEKELES: A VARHATO FOLYAMATOK ERTEKELESE

Vizsgalatunknak fontos tapasztalata, hogy Kétvolgy telepiilésszerkezetének és épitett
kornyezetének megdrzése és harmonikus fejlesztése érdekében ragaszkodni kell a beépités
kialakult rendjéhez és ebben fontos szerepet jatszik az épitési helyek egyedileg meghatarozott
rendjének megtartasa. Ennek figyelembe vétele mellett a konkrét tulajdonosi igény aktualizalhatja
a pontos poziciét, mikdzben nem elhanyagolhatd szempont, hogy a tervezett fejlesztés éppen a
telepiléspolitikai célok megvaldsitasanak iranyaba hat.

II/B. ALATAMASZTO MUNKARESZ

1. A HESZ MODOSITAS KONCEPCIOJA

Fenti célok megvalositasa érdekében médositani kell a HESZ melléklietét képezé SZ2
szabalyozéasi tervlapot. A modositd rendelet megalkotasat kovetéen a terviap teljes
terjedelmében, egységes szerkezetben keriil dokumentalasra.



ALATAMASZTO MUNKARESZEK 1. MELLEKLETE: Fépitészi feljegyzés

Kétvolgy Kozség Onkormanyzata  onkormanyzati f6épitész
9982 Kétvolgy, F§ Gt 28.
telefon: +3694 534-006, fax: +3694 534-030

FOEPITESZI FELJEGYZES

KETVOLGY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASAHOZ
SZUKSEGES MUNKARESZEK TARTALMI KOVETELMENYEIROL

Késziilt a 314/2012 (X1.8.) Kormédnyrendelet (Tovdbbiakban Kr.) 3/C.§ adta felhatalmazds
alapjdn, a .../2018. ... szdmi hatdrozatdban hozott telepiiléspolitikai déntés szerint
egyes telepiilésrendezési eszkdzok modositdsahoz,

Tervezd: Riépli Epitésziroda Bt.
Munkaszdm: Rv106

Eldzmények:

A kozség telepiilésrendezési eszk6zei 2000-ben az akkor hiteles féldhivatali alaptérképek
felhaszndldsdval késziiltek Az azdta eltelt majdnem két évtizedben az ingatlan &llomdny
jelents véltozdson ment keresztiil, ezért a helyi épitési szabdlyzat és a mellékletét képezd
szabdlyozési terv alkalmazdsa egyre nehezebbé vilt. A magasabb szintd jogszabdlyokkal
torténd harmonizdcié 2017-ben megtortént és a 3/2017.(I11.22.) Snkormdnyzati rendelettel
megallapitisra keriilt. Ezt kovette a mualt év végén a hiteles alaptérképre szerkesztett tj
szabalyozdsi terv megalkotdsa és emellett tibb, jogharmonizaciét szolgdlé HESZ modositds
elvégzése, melyrdl az Onkormdnyzat a 7/2018. (XIL 16.) 6nkorményzati rendelettel dontott.

Tervezett médositas

A most tervezett médositds egyetlen telek épitési helyének megvaltoztatdsdra irdnyul,
melyhez a Célmegvaldsité a telepitési tervet benyujtotta. Szakmai véleményem szerint
médositds végrehajtidsdhoz tovabbi, a Kr 1. melléklete szerinti munkarészeket nem kell

Kétvolgy, 2018. janudr 22.

Kiss Gdbor

onkormdnyzati fGépitész




I1l. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
A HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Kétvolgy Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
«../2019.(.....) 6nkormanyzati rendelete
Kétvolgy kozség helyi épitési szabalyzatarol sz6lé
13/2000.(XI1.27.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Kétvolgy Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL. térvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény

13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL térvény 13.§ (1) bekezdésben meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkdrében eljard szervek véleményének kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

1.§

A Rendelet 1. melléklete SZ2 tervlapja helyébe e rendelet 1. melléklet SZ2 tervlapja 1ép.

2.8

Erendelet 2019. ...................... napjdn 1ép hatalyba.

Doncsecz Andras Balint
polgarmester

Kihirdetési zaradék:
A rendelet 2019. mércius .... napjan kihirdetésre keriilt.

Szukicsné Skaper Moénika
jegyz6

Szukicsné Skaper Monika
jegyzd



INDOKLAS

az 1. §-hoz
A HESZ mellékletének médositdsa révén a telepiilésrendezési szerz6désben megfogalmazott
telepiiléspolitikai célok érvényesiilhetnek.
a2.8§-hoz

A szakasz a hatdlyba 1éptet6 rendelkezést tartalmazza.

A SZABALYOZASI TERV MODOSITAS VARHATO HATASAINAK BEMUTATASA
HATASVIZSGALATI LAP

,,,,,

médositasarol szol6 .../2019. (...) 6nkormdinyzati rendelethez

A rendelet médositdsdval kapcsolatban a tervezett vdltozdsok vdrhatd tirsadalmi hatdsa az
€pitési jog harmonizdcidja révén az 4tlithaté jogalkalmazas és jogbiztonsdg lesz, mely vonzd
hétteret nytjtja a tovabbi fejlesztéseknek.

A szabalyozasi terv médositas 6nkormanyzatot terhelé pénziigyi vonatkozasai:

A modositds hatdlyba 1épését kovetSen az onkormdnyzatnak a jelenlegi rendezési tervhez
képest tovabbi pénziigyi kotelezettség-vallaldsa nem keletkezik.

1. AZ ONKORMANYZATI RENDELET 1. MELLEKLETE:

Sz2 Szabalyozési tervlap

IV. FUGGELEK

TELEPULESPOLITIKAI DONTES
HATALYOS SZABALYOZASI SZELVENYEI
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MODOSITO SZABALYOZASI TERV JELMAGYARAZATA
A jelkulcs szines elemeket tartalmaz!

[ A ASZABALYOZAS ALAPELEMEI
ABRAZOLT ELEM JELOLES
1. BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETEI

Szabalyozasi vonal (tervezett kozterulet hatar)
Szabalyozasi szélesseg
Teriletfehasznalasi egységek hatara

¢ 65 kizmiltertlet, kozterilet hatara
Falusias lakoterilel
Gazdasagi kereskedelmi. szolgaltalo teriilet

B ASZABALYOZAS MASODLAGOS ELEME!

ABRAZOLT ELEM I JELOLES
2. EPITESI TELEKRE VONATKOZO SZABALYQZASI ELEMEK
Epitési hely ( a telek épitési helyen belil Kijelol része) [eizzzz)
3. EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK
Szabalyozasi terv hatara T [Ryse——
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